1. GOSPODARKA MIESZKANIOWA

W Gmina Bestwina dzigeki korzystnemu potozeniu geograficznemu, dogodnym
potgczeniom komunikacyjnym z sasiednimi aglomeracjami miejskimi oraz
atrakcyjnym  walorom krajobrazowo-przyrodniczym, obserwuje sie rozwdj
budownictwa mieszkaniowego w zabudowie jednorodzinnej. Gmina petni funkcje
osadnicza. Osiadajg tutaj gtéwnie osoby pracujgce w sasiednich miastach:
Czechowicach-Dziedzicach, Bielsku-Biatej, Pszczynie, ktore szukajg wytchnienia od
zgietku miejskiego. Bliskos¢ terendw rekreacyjnych w Kaniowie i Janowicach sprzyja
osiedlaniu sie nowych mieszkancéw. Wszystkie sotectwa maja warunki do rozwoju
budownictwa indywidualnego. W zakresie dostepnosci przestrzeni pod zabudowe
mieszkaniowg mozna tutaj wymieni¢ przede wszystkim Janowice i Kaniow. Gmina
posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ktéorym zostaty
wyznaczone obszary pod zabudowe mieszkaniowa.

Na ponizszym wykresie zaprezentowano liczbe budynkéw oddawanych do
uzytku w latach 1998-2005.

Wykres 1 Liczba budynkéw oddanych do uzytku w Gminie Bestwina w
latach 1998-2005
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Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Znaczacy wzrost liczby oddawanych do uzytku budynkéw miat miejsce w 2003
r. Przyczyny wzrostu w kategorii budynkéw mieszkalnych byly raczej natury
formalnej, ekonomicznej oraz psychologicznej, bowiem czes¢ inwestoréw zgtosita
wczesniej zasiedlone budynki, nie rejestrowane uprzednio w celu wydtuzenia okresu
korzystania z ulgi podatkowej. Inni obawiali sie zmian wprowadzanych nowelizacjg
Prawa budowlanego, m.in. obowigzku poddania sie kontroli zgodnosci
wybudowanego obiektu z projektem zatwierdzonym w wydanym pozwoleniu na
budowe oraz kar naktadanych w przypadkach niezgodnosci. Uzyskany efekt
statystyczny, w postaci przyrostu obiektéw oddawanych do uzytkowania, nie oznacza
realnego zwiekszenia zasobow budowlanych, co ma swoje potwierdzenie w liczbie

oddawanych do uzytku budynkdéw w latach kolejnych 2004 i 2005.

Przewiduje sie dynamike wzrostu liczby budowanych indywidualnych obiektow
mieszkalnych, w zwigzku z korzystnymi ofertami bankéw w zakresie kredytowania
oraz wzrostem cen w mieszkalnictwie zbiorowym w aglomeracjach miejskich.
Rozszerza sie rowniez zasieg dziatania firm deweloperskich, ktére poszukujg terendw
pod zabudowe mieszkaniowg (np. szeregowa Ilub jednorodzinng) w bliskim
sasiedztwie miast, w ktérych aktualnie dostepnos¢ terendw pod zabudowe staje sie

coraz bardziej ograniczona.
Wedtug dostepnych danych statystycznych Gmina Bestwina dysponuje 3.081

mieszkaniami (GUS 2005 r.) i 13.202 izbami. Na 1000 oséb przypada w Gminie 297
mieszkan, co w stosunku do statystyki wojewddztwa Slaskiego i powiatu bielskiego
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jest gorszym wynikiem, bowiem w wojewddztwie slaskim na 1000 mieszkancéw
przypada 357 mieszkan, a w powiecie bielskim - 317 mieszkan. taczna powierzchnia
mieszkan wynosi 275.684 m>.

Wiekszo$¢, bo az 98% mieszkan nalezy do oséb fizycznych. Zasoby gminne
(mieszkania komunalne) stanowig niewielki procent w tacznej licznie mieszkan (26
mieszkan).

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w Gminie Bestwina wynosi 89,5
m?, co daje na osobe 26,6 m?. Sa to wartosci poréwnywalne w stosunku do powiatu
bielskiego. Jezeli chodzi o poréwnanie do wojewddztwa slaskiego, to Gmina Bestwina
posiada lepszy wynik, bowiem przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w
wojewddztwie wynosi 66,2 m?, a na 1 osobe przypada 23,7 mZ.

Wedlug danych GUS 97,8 % mieszkan wyposazonych jest w instalacje
wodociggowe, 93,7 % w tazienke, 90,6 % w centralne ogrzewanie.
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